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Bytové družstvo Pavlišovská 9798

Pavlišovská 2298, 193 00 Praha 9 – Horní Počernice

IČO: 28514173, www.pavlisovska9798.cz

Č. j. PA9798-    -2014
Zápis z řádné členské schůze dne 24. 11. 2014
Svolavatel: představenstvo
Místo konání: Kulturní centrum Domeček, Votuzská 12, Praha 9
Začátek schůze: 18:04 hod 
Úvod

Vácha zahájil schůzi, uvítal přítomné, ověřil usnášeníschopnost schůze – na schůzi je přítomno 29 členů z celkem 52 celkových; 2 členové byli zastoupeni; hlasů je možné uplatnit 30, neboť Hýbnerová hlasuje 2 hlasy podle čl. 12 odst. 4 věty druhé stanov. Minimální potřebná nadpoloviční většina pro usnášeníschopnost je 27 přítomných nebo zastoupených členů. Pro přijetí návrhu je potřeba nadpoloviční většiny přítomných členů, tzn. nejméně 16 (16=30/2+1). Ověřil dále přijatá zmocnění k zastupování v celém rozsahu (Mosleh, Brejcha, Riegert). 
Seznámení s programem schůze

Vácha seznámil přítomné s programem schůze tak, jak byl uveden na pozvánce doručené všem do poštovní schránky, vyvěšen na webu www.pavlisovska9798.cz, nebo zaslán emailem těm, kdo jej poskytli, dne 5. 11. 2014 ve 21:07:49 hodin. 
Program podle pozvánky:
1. úvod, prezentace, kontrola zmocnění - Vácha 

 - ověření usnášeníschopnosti

 - volba zapisovatele  

2. Společenství vlastníků Pavlišovská 2297 a 2298 – Vácha, M. Halík, JUDr. Pillerová
- aktuální stav

- další postup v přechodu z družstva na společenství vlastníků 

3. prodej bytu č.1 ve vchodu 2297 – Pechar 



- aktuální stav



- další postup 

4. úvěry od MPSS na pořízení bytů – Hýbnerová


- aktuální stav

- možnosti refinancování, jeho výhody a zápory

5. investice do bytového domu – Vácha 

- přehled za rok 2014

6. investice do krytu CO - garáží – Brejcha


- přehled za rok 2014

7. nový bod - informace o činnosti kontrolní komise za 2. pololetí 2014 - Horáková
8. odměny některým členům družstva – Pechar, Horáková

- hlasování o návrhu odměn pro některé členy družstva

9. diskuse a závěr

Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

Postupně tak byly projednány následující body:

1. Volba zapisovatele
Provedl Vácha, zvolen byl na jeho návrh Pelikán. Správnost zápisu bude ověřovat Vácha.

2. Společenství vlastníků Pavlišovská 2297 a 2298 – Vácha, M. Halík, JUDr. Pillerová
- aktuální stav

- další postup v přechodu z družstva na společenství vlastníků
- Vácha připomněl, že družstvo je také jedním z vlastníků, proto má tato věc význam i pro družstevníky.
	
	Společenství vlastníků
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Název:
	Společenství vlastníků Pavlišovská 2297 a 2298 
	
	

	Sídlo:
	Pavlišovská 2297/4, Praha 9 - Horní Počernice, 193 00
	
	

	IČ:
	03480224
	
	
	
	
	
	

	Zapsáno ke dni:
	13.10.2014
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Aktuální stav:
	k dnešnímu dni má SV celkem 18 vlastníků (členů)
	
	
	

	
	největším vlastníkem je Bytové družstvo Pavlišovská 9798
	

	
	vchod 2297 - byty č.5,11,15,19,20,21,23,26,27
	
	
	

	
	vchod 2298 - byty č.6,8,10,12,16,21,22
	
	
	

	
	nově od října 2014 zapsán do KN vchod 2297 - byt č.17
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Smlouvy:
	podepsány smlouvy o převodu bytu do vlastnictví člena
	

	
	podepsány závazkové smlouvy o uznání a splácení dluhu 5,5 mil Kč u RSTS

	
	připraveny k podpisu doplňky závazkových smluv z důvodu upřesnění

	
	podrobnosti vysvětlí paní JUDr. Irena Pillerová
	
	

	
	Vácha jménem družstva poděkoval za tuto pomoc.

	Založení SV:
	1. shromáždění vlastníků proběhlo za účasti všech vlastníků 28.08.2014

	
	byly přijaty stanovy společenství vlastníků
	
	
	

	
	do výboru byli zvoleni - Vácha, Hýbnerová, Pechar, jako náhradník Zástěra

	
	do kontrolní komise byli zvoleni - Horáková, Brejchová, Poláková
	

	
	notářský zápis pořídila Mgr. Kubalíková z notářské kanceláře Mgr. Mátlové

	
	
	
	
	
	
	
	

	Schůze výboru:
	1. dne 28.08.2014 - volba předsedy, zvolen Vácha (viz 1. zápis)
	

	
	2. dne 11.11.2014 - projednání základních náležitostí (viz 2. zápis)
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Další postup:
	viz 2. zápis schůze výboru
	
	
	
	

	
	hlavní úkoly pro výbor po registraci od Systemservisu (viz přílohu)

	
	hlavní úkoly od FPS s.r.o. (viz přílohu)
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Martin Halík
	Více nedoplnil
	
	
	
	
	
	


Další podrobnosti se uvádí v příloze č. 1 až 5 k tomuto zápisu.
Dotazy: 
Na dotaz JUDr. Pillerové uvedl Vácha, že současné platby do fondu oprav budou jednotliví vlastníci zčásti posílat družstvu (na úvěr RSTS) a zčásti (zbytek) do fondu oprav společenství vlastníků; současná celková výše zůstává zachována, nemění se.
Další dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.
3. prodej bytu č. 1 ve vchodu 2297 – Pechar 



- aktuální stav



- další postup 

Bytové družstvo předalo Oberlanderovým 30.06.2014 nabídku k uplatnění předkupního práva na byt č. 1 / 2297. Lhůtu mají do konce roku.
Pan Bořek Jareš, náš realitní makléř za kancelář CENTURY21 Gold Team, informoval družstvo, že aktivity spojené se zajištěním prodeje bytu 1/2297 manželům Oberlanderovým převzala makléřka paní Petra Kolářová. Pan Bořek Jareš se osamostatnil.
Spojil jsem se s ní a požádal ji o zkontaktování manželů Oberlanderových a dotažení prodeje.

Osobně jsem 23.11.2014 mluvil s panem Oberlanderem, potvrdil mi, že jeho zájem trvá a s paní Kolářovou připravují další kroky.

Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

4. úvěry od MPSS na pořízení bytů – Hýbnerová


- aktuální stav

- možnosti refinancování, jeho výhody a zápory
Hýbnerová vysvětlila možnosti refinancování úvěru od MPSS, a to buď zajištěním vlastního úvěru u jiné banky anebo refinancování současného úvěru novým společným úvěrem - hypotékou (Česká spořitelna, a. s.) za podstatně výhodnějších podmínek. Seznámila přítomné s podmínkami dosavadní smlouvy s MPSS (4,15% u překlenovacího úvěru a 5% u řádného úvěru) a upozornila na nutnost hlídat si výši naspořené částky (35% - možnost získat řádný úvěr ze stavebního spoření) a zejména na úskalí poplatku za předčasné splacení překlenovacího úvěru u MPSS a nastínila postup – možnost, jak placení poplatku předejít.

Přednesena byla možnost uzavřít hypotéční úvěr s ručením (zástavou) družstvem, tzn. opět trojstranná smlouva za výhodnějších podmínek.

Na dotaz Bílka ohledně ručení za úvěr družstvem sdělila Hýbnerová, že podmínky by se nijak nezměnily, stále by bylo ručeno byty, na které by byla společná hypotéka. Na toto uvedlo představenstvo, že snahou družstva není uzavírat novou smlouvu trojstrannou, ale zprostředkovat uzavírání smluv dvojstranných tak, aby byl závazek vůči družstvu vyrovnán za současného převodu jednotek do vlastnictví členů (samozřejmě jen pro ty spoludlužníky, co by o to měli zájem). S přednesenou možností představenstvo nesouhlasí.
V diskusi potvrdil Ctibor Bílek a Michal Kojzar, že jednou z možností je nabídka České spořitelny, a. s., která tento způsob řešení refinancování za současného převodu jednotek do vlastnictví členů má již vyzkoušený.

Po diskusi uvedl Pelikán, že společně zajišťovanou poptávku jednotlivých výhodnějších úvěrů za současného převodu jednotek do vlastnictví členů zorganizuje. Do 1 týdne od zveřejnění zápisu se mají zájemci ozvat Pelikánovi na vaclav.pelikan@seznam.cz, pak nabídka centrálního zajišťování skončí. Tato výzva bude ještě rozeslána emailem všem členům.
Martin Halík a Michaela Hýbnerová zároveň připomněli, že spolu s doplacením úvěru ze stavebního spoření MPSS je možné požádat o převedení bytu do osobního vlastnictví.

Připomenut byl zároveň rozdíl mezi oběma finančními produkty. Základní rozdíl mezi hypotékou a úvěrem ze stavebního spoření je ve fixaci výše úroku na určité období u hypotéky, resp. v neměnné výši úroků u úvěru ze stavebního spoření. Hypotéku lze bez sankcí doplatit pouze po uplynutí fixace, řádný úvěr ze stavebního spoření prakticky kdykoli.
Další dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

5. investice do bytového domu – Vácha 

- přehled za rok 2014

	
	Investice do bytového domu - přehled za rok 2014
	

	
	
	

	Jednotlivé akce za dům
	
	

	ještě z prosince 2013
	Měřiče tepla na radiátory - FPS s.r.o.
	78 922 Kč

	velké akce
	Nová okna - Otherm Praha
	95 996 Kč

	
	Turbowenty - S.T.O Ostrava
	67 965 Kč

	
	Prohlášení vlastníka + vznik SVJ - Systemservis
	69 360 Kč

	
	Revize + odstranění závad - Požární bezpečnost
	32 686 Kč

	
	Nátěr střech - Petr Běhounek
	17 500 Kč

	
	Nové radiátory byt 4/2297
	16 042 Kč

	
	Úprava stanov BD - Mgr. Mátlová
	9 922 Kč

	drobné akce
	Elektro práce - Kouřil
	4 589 Kč

	
	Barvy, cedule, nářadí (podle pokladní knihy)
	5 567 Kč

	
	Oprava hromosvodu - František Čížek
	2 550 Kč

	
	Průmyslový vysavač zn. Kärcher
	2 367 Kč

	
	Oprava topení byt 13/2297 - Petr Ambruš
	800 Kč

	
	5x nové čipy ke vchodu - Jiří Štangel
	500 Kč

	
	Prodloužení domény - Pope servis
	484 Kč

	náklady celkem za 2014
	
	405 250 Kč

	
	údržba + PHM do sekačky + provozní výdaje domu
	

	
	
	

	tyto náklady pokrývají 
	příjmy z příspěvků do fondu oprav /bez splátek RSTS/
	390 000 Kč

	
	příjem z nájmu bytu č. 1/2297
	88 000 Kč

	
	příjem z nájmu za antény umístěné na střeše domu
	223 000 Kč

	
	
	


Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

6. investice do krytu CO - garáží – Brejcha; v zastoupení přednesl Vácha


- přehled za rok 2014
	
	Investice do krytu CO garáží - přehled za rok 2014
	

	
	
	

	Od 1. října 2014
	jsou uzavřeny smlouvy na pronájem garážových stání
	

	
	kapacita automobilů je naplněna, jedná se o 
	

	
	13x automobil + 1x motocykl, ještě 1 až 2 motocykly se vejdou
	

	
	
	

	
	Nová vrata - D.O.S.
	38 745 Kč

	
	Nájezdy do vrat a odtokový kanálek - Jiří Spilka
	10 005 Kč

	
	Beton + kari sítě - cena za materiál, veškeré práce p. Sedláček – Vácha jménem družstva poděkoval za tuto pomoc.
	6 478 Kč

	
	Klíče od krytu - Hoferka
	2 943 Kč

	
	Úpravy osvětlení - Jiří Kouřil
	2 632 Kč

	náklady celkem za 2014
	
	60 803 Kč

	
	
	

	tyto náklady pokrývá 
	příjem z nájmů za garážová stání
	

	
	což činí měsíčně celkem
	10 650 Kč

	
	tj. za 1 rok celkem
	127 800 Kč

	
	
	

	návratnost vložených investic je tedy 6 měsíců, tj. březen 2015
	


Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

7. Informace o činnosti kontrolní komise za 2. pololetí 2014 – Horáková
Horáková jako předsedkyně kontrolní komise informovala o provedených kontrolách v účtování různých služeb, daňových dokladů, výpisů z účtů, namátkou vybraných položek pokladního deníku, přehledu dlužníků a smluv o převodu bytů do osobního vlastnictví. Informovala dále o prověrce stížnosti na činnost představenstva. 
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

8. Odměny některým členům družstva – Pechar, Horáková
- hlasování o návrhu odměn pro některé členy družstva za mimořádné práce pro družstvo
8.1. Vácha Petr v celkovém souhrnu


16 000 Kč před zdaněním,
8.2. Brejcha Petr v celkovém souhrnu

10 000 Kč před zdaněním,
8.3. Pechar Petr v celkovém souhrnu

10 000 Kč před zdaněním,
8.4. Horáková Alena v celkovém souhrnu

  2 500 Kč před zdaněním,

8.5. Mosleh Jolana v celkovém souhrnu

  2 500 Kč před zdaněním,
8.6. Olejníková Stanislava v celkovém souhrnu
  2 500 Kč před zdaněním a

8.7. Pelikán Václav v celkovém souhrnu

  2 500 Kč před zdaněním.
celkem: 46 000 Kč před zdaněním.

Hlasováno o odměnách v celkové výši 46 000 Kč před zdaněním tak, jak výše uvedeno, takto:

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 30
Výsledek: Odměny v celkové výši 46 000 Kč před zdaněním tak, jak výše uvedeny, byly schváleny.

Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

9. Diskuse a závěr
9.1. Brigáda dne 15. 11. 2014:

- velké poděkování všem, kteří se zúčastnili, zejména pak opět J. Sedláčkovi.

Na návrh Kubáčkové a dalších členů bylo hlasováno o mimořádné odměně pro Jaroslava Sedláčka ve výši 5 000 Kč před zdaněním takto:

Proti: 0

Zdržel se: 0

Pro: 30

Výsledek: Návrh na udělení mimořádné odměny pro Jaroslava Sedláčka ve výši 5 000 Kč před zdaněním byl schválen.
9.2. Rekonstrukce, opravy a úpravy bytů
- poslední dobou se začínají množit stížnosti nájemců na zvýšený hluk při rekonstrukcích a úpravách bytů, které jsou prováděny o víkendu nebo ve večerních hodinách. 

- představenstvo tímto apeluje na vzájemné dobré sousedské vztahy a všechny zúčastněné upozorňuje na článek 4 odstavec 1 domovního řádu přijatého členskou schůzí dne 01.03.2011: 

- nájemci jsou povinni užívat byt (nebytové prostory) v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtěžovali ostatní nájemce zejména pachem nebo nadměrným hlukem a vibracemi. Provádí-li nájemce v bytě (nebytovém prostoru) úpravy či opravy spojené s nadměrným hlukem (vrtání, sekání do zdiva apod.), je povinen to družstvu oznámit ještě před jejich započetím a smí tak činit pouze v pracovních dnech a ve dnech pracovního volna v době od 08.00 hod. do 20.00 hod. Ve dnech pracovního klidu není povoleno tuto činnost provádět. 

- představenstvo tímto žádá nájemce provádějící tyto úpravy či opravy v bytech, aby předem minimálně vyvěsili na nástěnky dole ve vchodech stručný rozsah a termín provádění nadměrně hlučných prací a dodržovali ustanovení nájemní smlouvy + domovního řádu.

- představenstvo současně tímto žádá ostatní nájemce o pochopení a toleranci provádění takovýchto úprav, oprav či rekonstrukcí bytů (s ohledem na celkové stáří bytového domu - cca 22 let) a to v časech uvedených v domovním řádu. 

Mojžíšová informovala, že práce v jejich bytě jsou během kompletní rekonstrukce prováděny výhradně ve všední dny a ty nejhlučnější od 10 do 15 hodin a potvrdila tak, že je možné se vyhnout porušování domovního řádu. Závěrem poděkovala za pochopení a toleranci ostatních.

9.3. Kouření ve společných prostorách
- opakuje se kouření ve společných prostorách domu, představenstvo apeluje na dodržování domovního řádu - zákaz kouření ve společných prostorách domu a krytu CO

9.4. Odložené věci ve společných prostorách
- kontrolou koláren bylo zjištěno, že jsou zde odloženy rozličné věci, představenstvo vyzývá jejich majitele, aby je z koláren do 30.11.2014 odstranili (poté budou bez náhrady vyhozeny) a zůstala tak v kolárnách pouze jízdní kola zavěšená na držácích.
- kontrolou kočárkáren bylo zjištěno, že i zde jsou odloženy rozličné věci (použitý nábytek či jeho části, použitý rám dveří, torza rozbitých dětských vozítek, apod., představenstvo vyzývá jejich majitele, aby je z kočárkáren do 30.11.2014 odstranili (poté budou bez náhrady vyhozeny).
- na společné chodby nelze odkládat žádné věci s ohledem na pravidelné revize hasičů.
9.5. Svoboda se dotázal na výměnu světel na chodbách za automaticky zapínaná – Vácha uvedl, že se to připravuje podle technických a finančních možností družstva.
9.6. Mojžíšová, Hrnčířová Anna a Rožánek uvedli, že jim zatéká do bytu. Vácha uvedl, že je těžké zjistit místo, odkud voda zatéká, neboť voda bohužel protéká i vodorovně v panelech. Možností může být více, zatékání spárami či balkóny – představenstvo prověří možnosti řešení. Vácha připomněl finanční náročnost takových případných oprav.

Další dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

Přílohy k zápisu

Příloha 1 – zápis z 1. schůze výboru společenství vlastníků
Příloha 2 – zápis ze 2. schůze výboru společenství vlastníků

Příloha 3 – hlavní úkoly SVJ po registraci - od Systemservisu
Příloha 4 – hlavní úkoly SVJ po registraci - od FPS s.r.o.
Příloha 5 – Výpis z OR - zapsání SVJ k 13. 10. 2014

Příloha 6 – prezenční listina – elektronicky neuveřejňována, k nahlédnutí u představenstva

Příloha 7 – pozvánka na členskou schůzi

Příloha 8 – Zpráva kontrolní komise za 2. pololetí 2014 
Příloha 9 až 11 – zmocnění k hlasování (Mosleh, Brejcha, Riegert) - elektronicky neuveřejňována, k nahlédnutí u představenstva
Ukončení schůze: 19:27 hodin
Zapsal: Pelikán
Podpisy:

Vácha


Pechar


Brejcha (nepřítomen)
Horáková

Olejníková

Mosleh (nepřítomna)
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