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Bytové družstvo Pavlišovská 9798

Pavlišovská 2298, 193 00 Praha 9 – Horní Počernice

IČO: 28514173, www.pavlisovska9798.cz

Č. j. PA9798-15-2026
Zápis z členské schůze dne 25.05.2026
Svolavatel: představenstvo
Místo konání: KS Domeček, Votuzská č.322/12, Praha 9 - Horní Počernice
Začátek schůze: 18:05 hod. 
1.1. Úvod a seznámení s programem schůze
Vácha po prezenci účastníků zahájil členskou schůzi, uvítal přítomné členy a seznámil je s programem členské schůze tak, jak byl uveden na pozvánce doručené všem do poštovní schránky, vyvěšen na webu „www.pavlisovska9798.cz“ a zaslán emailem dne 06.05.2026 těm, kdo jej poskytli. Následně zahájil schůzi.
Program podle pozvánky:

1. úvod, prezence, kontrola zmocnění – Vácha, Pechar, Brejcha 

- ověření usnášeníschopnosti

- volba zapisovatele

2A. výroční zpráva o hospodaření BD za rok 2025 – Vácha 

- vyjádření kontrolní komise

- hlasování o účetní závěrce, zprávě o hospodaření a návrhu na užití zisku

2B. výroční zpráva o hospodaření SVJ za rok 2025 – Vácha 

- vyjádření kontrolní komise

- hlasování o účetní závěrce a zprávě o hospodaření

3. příjmy jednotlivých vlastníků z pronájmu společných částí domu za rok 2025 – Vácha
- souhlasné prohlášení za relativně majoritního vlastníka BD o převodu této částky na evidenční účet záloh vlastníka jednotky na správu domu a pozemku za rok 2025

- hlasování o souhlasném prohlášení vlastníka BD o převodu za rok 2025

- v opačném případě vyplacení této částky vlastníkům a současně hlasování o mimořádném vkladu v této výši do tzv. fondu oprav

4. investice plánované SVJ v roce 2026 – Brejcha


- informace o plánovaných investicích

5A. odměny orgánům družstva – Pechar

- hlasování o návrhu odměn

5B. odměny orgánům společenství vlastníků – Pechar

- hlasování o návrhu odměn

6. volby orgánů společenství vlastníků na další období – Pechar

- hlasování o návrhu členů do výboru


- hlasování o návrhu členů do kontrolní komise 

7. diskuse a závěr
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny a postupně tak byly projednány následující body:

1.2. Kontrola zmocnění, ověření usnášeníschopnosti, volba zapisovatele

Pechar zkontroloval podpisové archy a předložené plné moci k zastupování v celém rozsahu (jmenovitě). Pechar dále ověřil usnášeníschopnost schůze a konstatoval, že členská schůze je usnášeníschopná, neboť: 

BD má celkem 45 členů, Hýbnerová a Mojžíšová mají po 2 hlasech, tj. celkem 47 hlasů. Minimální potřebná nadpoloviční většina pro usnášeníschopnost je  47/2 + 1 = 24 přítomných nebo zastoupených hlasů.

Na členské schůzi je osobně přítomno 20 hlasů + dalších 16 hlasů je zastoupeno na plnou moc. Celkem je možno uplatnit 36 hlasů. 

Pro přijetí usnesení je potřeba nadpoloviční většiny přítomných nebo zastoupených hlasů, tj. nejméně 36/2 +1 = 19 hlasů.

Vácha následně provedl volbu zapisovatele, na jeho návrh byl všemi hlasy zvolen Pelikán. Správnost zápisu bude ověřovat Vácha.

Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

2A.1. Výroční zpráva o hospodaření BD za rok 2025
Vácha seznámil přítomné s výroční zprávou o hospodaření BD za rok 2025 včetně odkazu na účetní závěrku BD za rok 2025 a za představenstvo BD navrhl členské schůzi přijmout usnesení, že účetně vykázaný zisk (hospodářský výsledek) z roku 2025 se převede do tzv. fondu oprav.
2A.2. Vyjádření kontrolní komise BD
Poláková za kontrolní komisi BD (Mosleh, Ovčáčíková, Poláková) požádala o přečtení zprávy od kontrolní komise předanou představenstvu, kde doporučila předložené materiály schválit, za kontrolní komisi nemají žádné výhrady.
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

2A.3. Hlasování o účetní závěrce BD, zprávě o hospodaření BD, návrhu na užití zisku 

Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Členská schůze tímto schvaluje účetní závěrku za rok 2025, výroční zprávu o hospodaření BD za rok 2025 a převedení účetně vykázaného zisku (hospodářského výsledku) z roku 2025 do tzv. fondu oprav.

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

2B.1. Výroční zpráva o hospodaření SVJ za rok 2025
Vácha seznámil přítomné jako relativně majoritního vlastníka s výroční zprávou o hospodaření SVJ za rok 2025 včetně odkazu na účetní závěrku SVJ za rok 2025. Upozornil, že platby za pronájem nejsou příjmem SVJ, ale jsou příjmy jednotlivých vlastníků a to podle poměru zapsaného v katastru nemovitostí v Praze – viz stanovy článek 14, část B, bod 3, stanov SVJ. Dále navrhuje nevyčerpané zálohově poskytnuté příspěvky na správu domu a pozemku převést do následujícího kalendářního roku – viz stanovy článek 14, část B, bod 8, stanov SVJ. Dále uvedl, že je však třeba rozhodnout o hospodářském zisku SVJ, tj. o příjmu SVJ jako právnické osoby ve výši 44.194,-Kč, což jsou připsané úroky z bankovních účtů SVJ, takže navrhuje jejich převedení do tzv. fondu oprav SVJ. 
2B.2. Vyjádření kontrolní komise SVJ
Poláková za kontrolní komisi SVJ (Kulda, Pecková, Poláková) požádala o přečtení zprávy od kontrolní komise předanou výboru, kde doporučila předložené materiály schválit, za kontrolní komisi nemají žádné výhrady.
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

2B.3. Hlasování o účetní závěrce SVJ, zprávě o hospodaření SVJ a hospodářském zisku SVJ
Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto schvaluje účetní závěrku SVJ za rok 2025, výroční zprávu o hospodaření SVJ za rok 2025, souhlasí s převodem nevyčerpaných zálohově poskytnutých příspěvků na správu domu a pozemku do následujícího kalendářního roku a rozhodla o účetním převodu hospodářského zisku SVJ ve výši 44.194,-Kč, tj. příjmu právnické osoby SVJ z úroků z bankovních účtů SVJ, do tzv. fondu oprav SVJ.
Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

3.1 Příjmy jednotlivých vlastníků z pronájmu společných částí domu za rok 2025
Vácha seznámil přítomné s celkovou výší pronájmu společných částí za rok 2025 (322.524,- Kč) a podílu jednotlivých vlastníků na nájemném (za BD se jedná o částku 102.964,-Kč). Podle stanov SV Pavlišovská 2297 a 2298 byly dvě možnosti vypořádání podílu jednotlivých vlastníků na nájemném:

- článek 14, část B, bod 3) Nájemné z pronájmu společných částí domu není příjmem společenství, ale vlastníci mají každý rok možnost po vyčíslení příslušné částky z nájmů společných částí připadajících na jejich jednotku samostatným prohlášením a podpisem převést tuto částku na evidenční účet záloh vlastníka jednotky na správu domu a pozemku
- vyplatit jej jednotlivým vlastníkům, zde ale představenstvo/výbor současně navrhuje hlasovat o mimořádném jednorázovém příspěvku na správu domu a pozemku ve stejné výši
Bytové družstvo jako jeden z vlastníků o tomto souhlasu musí rozhodnout zde na členské schůzi a to hlasováním. 

Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny. 
3.2. Hlasování o souhlasném prohlášení vlastníka BD o převodu za rok 2025
Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Bytové družstvo jako relativně majoritní vlastník tímto prohlašuje, že v souladu s článkem 14 (Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství, pro příspěvky na správu domu a úhradu cen služeb a pro způsob určení výše placené jednotlivými vlastníky) část B (příspěvky na správu domu a pozemku) bod 3) Stanov Společenství vlastníků Pavlišovská 2297 a 2298 souhlasí, aby nájemné z pronájmu společných částí domu, které připadá na jeho jednotky za rok 2025 po vyčíslení příslušné částky, bylo převedeno na evidenční účet záloh vlastníka jednotek na správu domu a pozemku.

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

3.3. Hlasování o výši mimořádného jednorázového příspěvku na správu domu a pozemku

Podle písemného vyjádření jednotlivých vlastníků bylo zjištěno, že několik z nich nedodalo vyjádření s převodem podle varianty č.1, což je nutno chápat tak, že tito vlastníci s tímto převodem nedali souhlas. Vzhledem k tomu představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Bytové družstvo jako relativně majoritní vlastník (s ohledem na výše uvedené pod bodem 3.1. a vyplacení nájemného z pronájmu společných částí domu za rok 2025 jednotlivým vlastníkům) rozhodlo o mimořádném jednorázovém příspěvku na správu domu a pozemku, a to ve stejné částce, jaká byla vyčíslena správní firmou Prodomia s.r.o. jednotlivým vlastníkům. Pro bytové družstvo tato částka činí 102.964,-Kč. Splatnost tohoto mimořádného příspěvku je dne 31.07.2026.
Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

Bylo upřesněno, že vyplacení/vložení bude provedeno pouze účetně.

4.1. Investice plánované SVJ v roce 2026 

Vácha nejprve seznámil přítomné s aktuálním stavem financí BD a SVJ.

1) Aktuální stav financí BD k 01.05.2026
- na běžném účtu BD č. 2700507610/2010 u Fio banky bylo 52.567,-Kč
- na spořícím účtu BD č. 2002553257/2010 u Fio banky bylo 301.854,-Kč
- na účtech BD ve Fio bance je tedy celkem 354.421,-Kč
2) Aktuální stav financí SVJ k 01.05.2026  

- na běžném účtu SVJ č. 2700705924/2010 u Fio banky bylo 862.254,-Kč
- na spořícím účtu SVJ č. 2802553255/2010 u Fio banky bylo 2.240.816,-Kč
- na účtech SVJ ve Fio bance je tedy celkem 3.103.070,-Kč
3) Aktuální stav úvěru SVJ v Buřince - SSČS roční výpis k 01.01.2026

- čerpání úvěru 21.60 mil. Kč

- měsíční splátka    91 tis. Kč

- roční úroková sazba 1,91 % (fixace do 31.01.2030)

- zbývá uhradit  17.44 mil. Kč 

Předpokládané příjmy SVJ za rok – viz zprávu o hospodaření SVJ

- z příspěvků do tzv. fondu oprav (FO) pro rok 2026 při částce 35,-Kč/m2 je cca 1.409.000,-Kč

- z pronájmů střechy domu pro rok 2026 je cca 132.000,-Kč (příjem vlastníků)

- z pronájmů prostor v domě pro rok 2026 je cca 32.000,-Kč (příjem vlastníků)
- z pronájmů krytu (parkování) pro rok 2026 je cca 158.000,-Kč (příjem vlastníků)
- celkem cca 1.731.000,- Kč (včetně příjmů vlastníků) 
Předpokládané fixní náklady SVJ za rok – viz zprávu o hospodaření SVJ

- splátky úvěru SVJ na rekonstrukci domu u SSČS ve výši cca 1.092.000,-Kč
- povinné revize maximálně do celkové výše 50.000,-Kč

- DPP údržba p. Brejcha maximálně do celkové výše 60.000,-Kč

- celkem cca 1.202.000,-Kč
Možno použít na investice SVJ za celý rok 2026 

- cca 1.731.000,-Kč, příjem - 1.202.000,-Kč fixní náklady, -100.000,-Kč rezerva, 
- zbývá tedy cca 429.000,-Kč (včetně příjmů vlastníků)
- plus dosud naspořené peníze na účtech do navrhované max. částky 500.000,-Kč
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.
Vácha stručně přítomné informoval o poslední větší stavební akci, která je v plánu a tou je: 

4.1.1. Oplocení všech našich pozemků
- na základě rozhodnutí předchozích členských schůzí/shromáždění vlastníků měl výbor SVJ za úkol nechat oplotit všechny naše pozemky podél přilehlých chodníků, kdy prozatím by zůstalo bez oplocení samotné parkoviště vedlejšího domu. 
- vzhledem ke skutečnosti, že Stavební úřad MČ Praha 20 měl požadavek na kompletní stavební projekt oplocení včetně vyjádření všech správců sítí v Praze, což nebylo v silách výboru SVJ, byl tento projekt včetně jeho projednání se všemi dotčenými subjekty, až po vydání samotného stavebního povolení na podzim roku 2023 zadán projektantovi Ing. Janu Hilgertovi, který celý projekt vypracoval
- Stavební úřad MČ Praha 20 v srpnu 2024 rozhodl, že stavební povolení pro oplocení pozemků již není třeba a to s ohledem na platnou změnu stavebního zákona z léta 2024

- oplocení bude bezúdržbové, zelené barvy, z poplastovaných svařovaných kovových 3D panelů výšky 103 cm mezi kovovými zabetonovanými sloupky. CN firmy Roman Slepička se ročně aktualizovaly, poslední aktuální CN z dubna 2026 byla na částku 205,68 tis. Kč (v roce 2023 byla členskou schůzí/shromážděním vlastníků schválena CN ve výši 237,6 tis. Kč), jak jste si jistě všimli, nyní je oplocení ve výstavbě.
4.1.2 Další menší investice
- výsadba nových stromů v místech, kde nejsou v zemi uloženy inženýrské sítě (věcné břemeno)
- nátěr podlahy v krytu CO

- výmalba vnitřních prostor krytu CO
- běžná údržba domu, pozemků a krytu
Dotazy návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

5A.1. Odměny orgánům družstva

Pechar zdůvodnil a navrhl odměny pro členy kontrolní komise a představenstva na rok 2026 (za předchozí období) ve stejné výši jako v loňském roce.
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

5A.2 Hlasování o návrhu odměn orgánům družstva
Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Členská schůze tímto schvaluje na rok 2026 odměny orgánům družstva, tj. členům kontrolní komise a představenstva následovně v hrubé mzdě/ročně: Mosleh 2.000,-Kč, Poláková 2.000,-Kč, Ovčáčíková 2.000,-Kč, Vácha 12.000,-Kč, Pechar 8.000,-Kč, Brejcha 8.000,-Kč.
Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

5B.1. Odměny orgánům společenství vlastníků
Pechar zdůvodnil a navrhl odměny pro členy kontrolní komise a výboru SVJ na rok 2026 (za předchozí období) ve stejné výši jako v loňském roce.
Dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

5B.2 Hlasování o návrhu odměn orgánům společenství vlastníků

Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto schvaluje na rok 2026 odměny orgánům společenství vlastníků, tj. členům kontrolní komise a výboru SVJ následovně v hrubé mzdě/ročně: Pecková 3.500,-Kč, Poláková 3.500,-Kč, Kulda 3.500,-Kč, Vácha 19.800,-Kč, Pechar 13.200,-Kč, Brejcha 13.200,-Kč.
Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.

6.1. Volby orgánů společenství vlastníků na další období 

Pechar seznámil přítomné s důvodem volby členů výboru SVJ a kontrolní komise SVJ, což je končící tříleté volební období podle platných stanov SVJ. Představenstvo na další tříleté volební období navrhuje za členy výboru SVJ zvolit Petra Brejchu, Petra Pechara a Petra Váchu, za členy kontrolní komise zvolit Martina Kuldu, Kláru Peckovou a Hanu Polákovou. Představenstvo BD (ani výbor SVJ) do současné doby od nikoho neobdrželo žádné jiné návrhy. Má někdo se zde přítomných nějaký jiný návrh, nebo chtěl by někdo z přítomných kandidovat do výboru SVJ či do kontrolní komise SVJ?
Dotazy, jiné návrhy ani připomínky nebyly vzneseny, nikdo z přítomných se nepřihlásil.

6.2 Hlasování o návrhu členů do výboru SVJ a kontrolní komise SVJ

Představenstvo navrhuje členské schůzi přijmout usnesení, že:

6.2.1. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena výboru Petra Brejchu. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
6.2.2. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena výboru Petra Pechara. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
6.2.3. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena výboru Petra Váchu. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
6.2.4. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena kontrolní komise SVJ Martina Kuldu. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
6.2.5. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena kontrolní komise SVJ Kláru Peckovou. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
6.2.6. Členská schůze jako relativně majoritní vlastník tímto na další období volí za člena kontrolní komise SVJ Hanu Polákovou. 

Proti: 0
zdržel se: 0
pro: 36
Výsledek: Usnesení bylo přijato.
7. Diskuse a závěr

- Rožánek navrhl vyzvat společnost Vodafone (nástupce UPC) k uzavření smlouvy na pronájem střechy pro provozování antén a podnikatelské činnosti, následně navrhl řešit výzvu předžalobní upomínkou, odstraněním zařízení, atd. Dále navrhl o tomto bodu nechat hlasovat. Vácha uvedl nemožnost hlasování, protože to nebylo na programu zaslaném všem v pozvánce a členové zastoupení na plnou moc se tak nemohli k bodu předem vyjádřit. Současně požádal Rožánka, ať se dostaví na nejbližší schůzi výboru k projednání tohoto návrhu. 
- Vácha informoval, že na den 10.06.2026 od 17:00 hod je vyhlášena brigáda na údržbu domu, krytu CO - garáží a pozemků po výstavbě oplocení.
- Ovčáčíková se dotázala na možnost přistavení velkoobjemového kontejneru na odpad, Vácha přislíbil přistavení kontejneru  na 10.06.2026 od 17 hodin, kdy proběhne brigáda.
- Mojžíšová informovala o možnosti odnést některé věci na akci „Hraboš“ do Chvalské Stodoly, kde je možné odložit všemožné věci a naopak si jiné převzít, bude o tom informovat letáky na nástěnce.
- Bílek se dotázal na odečítání vodoměrů a poměrových měřidel topení v bytech, zda se vůbec provádí, Vácha odpověděl, že odečty se provádí dálkově, takže do bytů se jako dříve již nechodí. Mosleh k tomu uvedla, že ji správní firma opakovaně žádala o zaslání hodnot, neboť se jí hodnoty dálkově neodečetly. Vácha dodal, že kvůli novým nařízením jiná možnost, než dálkový odečet není v současné době možná a fyzicky tak již nikdo poměrové měřiče v bytech a jejich funkčnost bohužel každoročně nekontroluje. 
- Bílek se dále dotázal, proč zbytečně moc topí radiátory v přízemí domu, Vácha sdělil, že se jedná o pouhé dva radiátory v každém vchodu (celkem tedy 4 ks), takže topit musí, jelikož v zimě vytápí nejen přízemí, ale i všechna patra domu. Jsou nastaveny firmou AllTech podle výpočtů v projektu a jejich hlavice regulaci neumožňují. V celém domě je cca 200 radiátorů, takže i úspora při vypnutí 4 ks na chodbách by byla minimální. Topení má po loňských výpadcích elektřiny od roku 2026 novou řídící jednotku, nově provedené vyvážení stoupaček a celkové nastavení.
- Mesteková se dotázala, zda má dům vlastní kontrolní patní vodoměr, jehož stav by se porovnával s celkovým součtem všech vodoměrů i s vodoměrem PVK a že v jiném družstvu takto získali zpět finance, Vácha sdělil, že dům má dva patní vodoměry PVK a poměrové vodoměry v bytech. Patní vodoměry PVK, s ohledem na dřívější rozdíly se součty bytových vodoměrů, nechal výbor SVJ úředně přezkoušet a dle výsledků měřili dle parametrů výrobce. Nepřesnosti tak pravděpodobně vznikají u bytových poměrových měřidel v jejich měření a dálkových odečtech. 
- Mesteková se dále dotázala na možnost umístění klimatizace na fasádu domu či lodžii, Vácha sdělil, že venkovní klimatizace je zásah do fasády domu a navíc tyto typy klimatizací vždy dělají hluk, což následně vyvolává stížnosti sousedů. Je tedy možné použít klimatizaci vnitřní v bytě, Rožánek dodal že se výduchy z ní nasazují zevnitř přímo na ventilačku okna. 
- Vácha závěrem poděkoval přítomným členům za účast na činnosti družstva, zejména pak členům představenstva, členům kontrolní komise, údržbáři p. Brejchovi za kvalitní údržbu a pravidelné sekání trávy, uklízečce p. Domlátilové za perfektní úklid a p. Pelikánovi za bezchybnou správu webu družstva i jeho dlouholetou spoluúčast na zajištění zápisů z členské schůze a ze shromáždění vlastníků
Další dotazy, návrhy ani připomínky nebyly vzneseny.

Přílohy k zápisu:

(elektronicky neuveřejňováno - k nahlédnutí u představenstva)

č. 1 – prezenční listina 

č. 2 – plná moc k zastupování členů družstva (16 hlasů)
č. 3 – pozvánka na členskou schůzi

č. 4 – výroční zpráva o hospodaření BD + účetní závěrka za rok 2025
č. 5 – výroční zpráva o hospodaření SVJ + účetní závěrka za rok 2025
č. 6 – vyjádření KK k výroční zprávě BD

č. 7 – vyjádření KK k výroční zprávě SVJ

----------------------------------------------

Ukončení členské schůze v 18:54 hod.
Zapsal: Pelikán
Podpisy:
Vácha


Pechar


Brejcha


Mosleh

Ovčáčíková

Poláková 
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